                                                                        Проект

Администрация
города Ростова-на-Дону
ДЕПАРТАМЕНТ  ИМУЩЕСТВЕННО-ЗЕМЕЛЬНЫХ  ОТНОШЕНИЙ

города Ростова-на-Дону

Р  А  С  П  О  Р  Я  Ж  Е  Н  И  Е

_________________                                                             №_________________

Об условиях приватизации объекта незавершенного строительства, площадь  
– 49 480,1 кв. м, степень готовности - 21%, КН 61:44:0031440:105, по адресу: Ростовская область,  
г. Ростов-на-Дону, ул. 26-я линия, 
д. 35б с земельным участком 
на котором он расположен 
с КН 61:44:0000000:175814
В соответствии с Федеральным законом от 21.12.2001 № 178-ФЗ 
«О приватизации государственного и муниципального имущества», Постановлением Правительства Российской Федерации от 27.08.2012 № 860 
«Об организации и проведении продажи государственного или муниципального имущества в электронной форме», решениями Ростовской-на-Дону городской Думы от 22.12.2015 № 67 «О принятии Положения «О приватизации муниципального имущества города Ростова-на-Дону», от 27.12.2016 № 265 «Об утверждении Прогнозного плана (программы) приватизации муниципального имущества города Ростова-на-Дону на 2017 год», учитывая письмо Правового  управления 
Администрации города Ростова-на-Дону от 07.11.2019 № 59.8.2/4164, Экспертное строительно-техническое исследование (заключение № 1000-309-21 от 04.02.2021), Экспертное строительно-техническое исследование (заключение № 1000-311-21 от 19.02.2021), на основании решения комиссии по приватизации муниципального имущества от 24.05.2021 (протокол № 5):

1.  Приватизировать объект незавершенного строительства, площадь 
– 49 480,1 кв. м, степень готовности - 21%, КН 61:44:0031440:105 (проектируемое назначение: не задано), находящийся по адресу: Ростовская область, г. Ростов-на-Дону, ул. 26-я линия, д. 35б, с земельным участком 
на котором он расположен, площадью 10 832 кв. м,  КН 61:44:0000000:175814, вид разрешенного использования: многоэтажная жилая застройка (высотная застройка) Р.2.05.00., коммунальное обслуживание Р.3.07.00.
2.  Способ приватизации – аукцион. 

3.  Установить начальную цену муниципального имущества, указанного 
в пункте 1 настоящего распоряжения, равную рыночной стоимости, в размере 321 112 000 (Триста двадцать один миллион сто двенадцать тысяч) рублей 00 копеек (без учета НДС), в том числе:
объект незавершенного строительства с  КН 61:44:0031440:105 - 291 307 000 (Двести девяносто один миллион триста семь тысяч) рублей 00 копеек,

земельный участок с КН 61:44:0000000:175814 – 29 805 000 (Двадцать девять миллионов восемьсот пять тысяч) рублей 00 копеек, согласно отчету 
от  22.04.2021 № 270/02,  выполненному ООО «Группа компаний «АЗИРА», согласованному городской комиссией по согласованию результатов оценки 
от 14.05.2021 (протокол  № 13).
4.  Объект незавершенного строительства, расположенный по адресу: Ростовская область, г. Ростов-на-Дону, ул. 26-я линия, д. 35б 
с КН 61:44:0031440:105  и земельный участок на котором он расположен, 
с КН 61:44:0000000:175814 свободны, не обременены правами третьих лиц.

5.  В соответствии с выпиской из ЕГРН от 18.05.2021 № КУВИ-002/2021-57843751:

5.1.  Сведения о том, что земельный участок полностью расположен 
в границах зоны с особыми условиями использования территории, территории объекта культурного наследия, публичного сервитута:

Земельный участок полностью расположен в границах зоны с реестровым номером 61:44-6.1707 от 22.04.2020, ограничение использования земельного участка в пределах зоны: В соответствии с Решением об установлении приаэродромной территории аэродрома экспериментальной авиации «Ростов-на-Дону» Северный» 
от 18.12.2018г запрещается размещать опасные производственные объекты, функционирование которых может повлиять на безопасность полетов воздушных судов, вид/наименование: Приаэродромная территория аэродрома экспериментальной авиации «Ростов-на-Дону» Северный» (Подзона №5), расположенная по адресу: Ростовская область, г. Ростов-на-Дону, тип: Охранная зона транспорта, дата решения: 18.12.2018, номер решения: -, наименование ОГВ/ОМСУ: Департамент авиационной промышленности Минпромторга России.

5.2.  Сведения об ограничениях права на объект недвижимости, обременениях данного объекта, не зарегистрированных в реестре прав, ограничений прав 
и обременений недвижимого имущества: вид ограничения (обременения): 
ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьями 56, 56.1 Земельного кодекса Российской Федерации; срок действия: c 13.01.2021; реквизиты документа-основания: решение Департамента авиационной промышленности Минпромторга России от 18.12.2018 № - выдан: Департамент авиационной промышленности Минпромторга России; 

вид ограничения (обременения): ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьями 56, 56.1 Земельного кодекса Российской Федерации; срок действия: c 25.12.2020; реквизиты документа-основания: постановление 
от 10.08.2020 № 717 «Об установлении зон охраны объекта культурного наследия регионального значения «Амбары Сагирова» и утверждении требований 
к градостроительным регламентам в границах территорий данных зон» выдан: Правительство Ростовской области. 

вид ограничения (обременения): ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьями 56, 56.1 Земельного кодекса Российской Федерации; срок действия: c 25.12.2020; реквизиты документа-основания: «Об утверждении правил охраны газораспределительных сетей» от 20.11.2000 № 878 выдан: Правительство Российской Федерации; свидетельство о государственной регистрации права от 16.04.2012 № 61-АЖ 776475 выдан: Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Ростовской области; приказ от 24.06.2019 № 285 выдан: Министерство промышленности 
и энергетики Ростовской области.

5.3.  На часть земельного  участка площадью 25 кв. м, учетный  номер части 61:44:0000000:175814/1 имеются  ограничения в использовании в использовании 
или ограничения права на объект недвижимости или обременения объекта недвижимости: 
вид ограничения (обременения): ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьями 56, 56.1 Земельного кодекса Российской Федерации; реквизиты документа-основания: постановление от 10.08.2020 № 717 «Об установлении зон охраны объекта культурного наследия регионального значения «Амбары Сагирова» и утверждении требований к градостроительным регламентам в границах территорий данных зон» выдан: Правительство Ростовской области; Содержание ограничения (обременения): Запрещается: изменение градостроительных характеристик территории историко-градостроительной среды; строительство новых и реконструкция существующих объектов капитального строительства (ОКС) с активным силуэт. завершением (в виде башен, шпилей 
и т.д.); строительство промышленных предприятий, иных объектов промышленности, в т.ч. производственного назначения, загрязняющих окружающую среду; применяющихся для отделки фасадов пластика, сайдинга, ж/б, композитных (за исключением имитирующих природные материалы) и иных панелей, бетонных блоков, шлакоблоков и прочих материалов, не свойственных исторической застройке; применение ярких, контрастных цветов, а также цветов максимальной насыщенности в окраске фасадов; применение для тротуаров, дорожек, площадок элементов мощения ярких цветов, контрастных сочетаний; устройство односкатных кровель и кровель с уклоном более 40 градусов; размещение на фасадах зданий, выходящих на дороги общего пользования, наружных блоков вентиляции и кондиционирования, вентиляционных труб, систем газоснабжения и прочего технологического оборудования; размещение отдельно стоящих рекламных конструкций с площадью информационного поля более 3 кв. м.; хозяйственная деятельность, ведущая к искажению визуальных связей сложившейся застройки с объектом культурного наследия (ОКН); размещение взрывопожароопасных объектов, объектов с динамическим воздействием; установка со стороны улиц глухих ограждений из бетонных плит, металлопрофиля; использование в окраске ограждений ярких цветов; размещение хозяйственных зон (зоны контейнеров, мусоросборников) в зонах видовых раскрытий ОКН. Разрешается: снос объектов капитального, некапитального строительства, 
не представляющего историко-культурной ценности; реконструкция и капитальный ремонт ОКС без увеличения существующих параметров их объемно-пространственного решения (высота, ширина, длина) с использованием в отделке фасадов керамического, силикатного кирпича или иных натуральных и (или) имитирующих натуральные отделочных мат-лов, с последующей окраской фасадными красками неярких (пастельных) оттенков, а также применение оттенков светлой гаммы для покрытия кровель зданий; проведение мероприятий, направленных на обеспечение экологической, пожарной, технической безопасности; строительство, капитальный ремонт и реконструкция объектов инженерной инфраструктуры; прокладка и строительство новых линий инженерных сетей надземным и подземным способом с восстановлением существующего покрытия 
и благоустройства; устройство ограждений со стороны улиц с использованием традиционных материалов, архитектурно-исторических элементов и декоративной отделки; проведение работ по благоустройству и озеленению территорий при условии обеспечения визуального восприятия объекта культурного наследия, исторических элементов застройки, нейтрализация дисгармоничного озеленения путем санации; установка на зданиях и сооружениях информационных досок, адресных указателей с площадью информационного поля не более 1 кв. м.; осуществление земляных, строительных, мелиорационных, хозяйственных работ после представления в государственный орган по охране ОКН РО заключения государственной историко-культурной экспертизы на земельные участки 
или на документацию, содержащую результаты исследований, в соответствии 
с которыми определяется наличие или отсутствие объектов, обладающих признаками ОКН (археол. наследия); осуществление изыскательских, земляных, строительных работ и иной хозяйственной деятельности на земельных участках, непосредственно связанных с земельным участком в границах территории ОКН, 
при наличии в проектной документации разделов по обеспечению сохранности ОКН; строительство ОКС с ограничением: высота проектируемых зданий не должна превышать 5 м от основной отметки земли до верха конька скатной кровли; силуэт – парадные фасады зданий, выходящих на дороги и территории общего пользования, должны завершаться скатными крышами (двухскатные, четырехскатные с уклоном от 20 до 40 гр.); фасады – оштукатурены, окрашены или выполнены 
из керамических. силикат. кирпича или иных природных материалов, допускается применение в облицовке фасадов натуральных или имитирующих. Натуральные материалы (камень, кирпич, дерево и т.д.); цвет – в увязке с окружающей застройкой. Реестровый номер границы: 61:44-6.1791. Вид объекта реестра границ: Зона с особыми условиями использования территории; Вид зоны по документу: Зона регулирования застройки и хозяйственной деятельности объекта культурного наследия регионального значения «Амбары Сагирова», расположенная по адресу: Ростовская область, г. Ростов-на-Дону, ул. 26-я линия, 39; Тип зоны: Зона регулирования застройки и хозяйственной деятельности.
5.4.  На часть земельного  участка площадью 245 кв. м, учетный  номер части 61:44:0000000:175814/2 имеются  ограничения в использовании в использовании 
или ограничения права на объект недвижимости или обременения объекта недвижимости: 
вид ограничения (обременения): ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьями 56, 56.1 Земельного кодекса Российской Федерации; реквизиты документа-основания: от 20.11.2000 № 878 «Об утверждении правил охраны газораспределительных сетей» выдан: Правительство Российской Федерации; свидетельство о государственной регистрации права 
от 16.04.2012 № 61-АЖ 776475 выдан: Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Ростовской области; приказ от 24.06.2019 № 285 выдан: Министерство промышленности и энергетики Ростовской области; Содержание ограничения (обременения): Отнесен к зонам 
с особыми условиями использования территорий - охранным зонам газораспределительных сетей (категория опасных производственных объектов). Режим использования установлен статьями 3,14-16 правил охраны газораспределительных сетей, утвержденным Постановлением Правительства РФ 
от 20.11.2000г. № 878 «Об утверждении Правил охраны газораспределительных сетей». Согласно статьи 14 на земельные участки, входящие в охранные зоны газораспределительных сетей, в целях предупреждения их повреждения 
или нарушения условий их нормальной эксплуатации налагаются ограничения (обременения): 

а) строить объекты жилищно-гражданского и производственного назначения; 
б) сносить и реконструировать мосты, коллекторы, автомобильные 
и железные дороги с расположенными на них газораспределительными сетями 
без предварительного выноса этих газопроводов по согласованию 
с эксплуатационными организациями; 

в) разрушать берегоукрепительные сооружения, водопропускные устройства, земляные и иные сооружения, предохраняющие газораспределительные сети 
от разрушений; 

г) перемещать, повреждать, засыпать и уничтожать опознавательные знаки, контрольно-измерительные пункты и другие устройства газораспределительных сетей; 
д) устраивать свалки и склады, разливать растворы кислот, солей, щелочей 
и других химически активных веществ; 

е) огораживать и перегораживать охранные зоны, препятствовать доступу персонала эксплуатационных организаций к газораспределительным сетям, проведению обслуживания и устранению повреждений газораспределительных сетей; 

ж) разводить огонь и размещать источники огня; 

з) рыть погреба, копать и обрабатывать почву сельскохозяйственными 
и мелиоративными орудиями и механизмами на глубину более 0,3 метра; 

и) открывать калитки и двери газорегуляторных пунктов, станций катодной 
и дренажной защиты, люки подземных колодцев, включать или отключать электроснабжение средств связи, освещения и систем телемеханики; 

к) набрасывать, приставлять и привязывать к опорам и надземным газопроводам, ограждениям и зданиям газораспределительных сетей посторонние предметы, лестницы, влезать на них; 

л) самовольно подключаться к газораспределительным сетям. 
Реестровый номер границы: 61:44-6.1158; Вид объекта реестра границ: Зона 
с особыми условиями использования территории; Вид зоны по документу: Охранная зона подземного и надземного газопровода низкого давления, расположенная 
по адресу: Ростовская область, г. Ростов-на-Дону, от ул. Советской 
до пр. Шолохова, от ул. В. Нольной до ул. 38-я линия; Тип зоны: Охранная зона инженерных коммуникаций.
6.  Отделу организации торгов Департамента имущественно-земельных отношений города Ростова-на-Дону провести мероприятия по продаже объекта 
на  аукционе с открытой формой подачи предложений о цене. Продажа осуществляется в электронной форме на сайте в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» http://utp.sberbank-ast.ru (оператор электронной площадки - АО «Сбербанк-АСТ»)».

7.  МКУ «Управление казной города Ростова-на-Дону»:

7.1.  Подготовить акт приема-передачи объекта.

7.2.  В 14-дневный срок после получения от государственного регистрирующего органа сведений о переходе права собственности на объект направить в Департамент имущественно-земельных отношений города 
Ростова-на-Дону пакет документов в соответствии с постановлением Администрации города Ростова-на-Дону от 18.05.2012 № 375 «О приведении учета муниципального имущества города Ростова-на-Дону в соответствии 
с требованиями действующего законодательства» для исключения объекта 
из реестра муниципального имущества города Ростова-на-Дону.  
8.  Контроль за выполнением  настоящего распоряжения оставляю 
за собой.
Директор Департамента     
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